OPIS TECHNICZNY
PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

A RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO BEDACEGO
PRZEDMIOTEM ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Rodzaj obiektu budowlanego — budynek ustugowy, z zapleczem socjalno-biurowo-garazowym.
Kategoria obiektu budowlanego — III, X VII.

B ZAKRES OPRACOWANIA

Opracowanie obejmuje projekt termomodernizacji i przebudowy istniejacego budynku.
Zakres projektu — zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegoélowego
zakresu i formy projektu budowlanego.

C OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Przedmiotowy budynek, ktérego projekt przebudowy zawiera niniejsze opracowanie, to budynek
parterowy, na planie zblizonym do prostokata, o wymiarach max 27,68 x 6,31 m.

Budynek usytuowany w orientacji wschod-zachod swoja dluzsza osia, wejscia od strony
poludniowej (elewacja frontowa).

Budynek sktada sig z 2 czgsci:

- nizszej, od strony zachodniej, przekrytej dachem jednospadowym, krytym papa, o wys. max
3,58m

- wyzszej, od strony wschodniej, przekrytej dachem jednospadowym, krytym blacha, o wys. max
4,02m

Funkcjonalnie budynek podzielony jest na 3 czgsci:

- czg$¢ przeznaczona dla pilotow obstugujacych ladowisko $miglowcow, a sktadajaca sig

z pokoju z aneksem kuchennym, tazienki oraz przedsionka (stanowiacego komunikacjg)

- czg$¢ stanowiaca wezel sanitarny — damski, meski oraz dla 0séb niepelnosprawnych

- czgs$¢ garazowa, tj. dwa garaze - wigkszy z 3 bramami oraz mniejszy, z 1 brama,

garaze nie sa ze soba potaczone.

Uksztaltowanie terenu wokot budynku jest ptaskie oraz takie, ze przy 2 wejsciach do budynku (do
czesci pilotéw i1 do czgsci sanitarnej) sa progi o wys. odpowiednio 10 1 6 cm - progi te stanowia
barierg, ktora nalezy zlikwidowac.

Budynek wzniesiony jest w technologii tradycyjne;j:

- §ciany murowane, zewn. o zmiennej grubosci, tj. 32 i 46 cm, a wewngtrzne o gr. 291 19 cm.

- stropy zelbetowe, zatozone na dwoch wysokosciach — 280 i1 290cm nad posadzkami

w srodku (nie da sig okresli¢ doktadnej grubosci tych plyt — byloby to mozliwe jedynie po zdjgciu
warstw wierzchnich dachu i inwentaryzacji tej przestrzeni

- dachy jednospadowe w konstrukcji drewnianej (widoczne belki wystajace przed lico $cian), w
czesci nizszej kryty papa, a w czgsci wyzszej blacha

- od strony po6tnocnej wzdhiz okapu zatozono rynny, oraz dwie rury spustowe, odprowadzajace
wody opadowe z dachow na teren nieutwardzony

- posadzki w srodku — gresowe, a w garazach wylewki — nie da si¢ stwierdzi¢ jednoznacznie czy
posadzki w catym obiekcie znajduja si¢ na tym samym poziomie

Przytacza do budynku:

- elektryczne, kablem podziemnym z istniejacej infrastruktury na terenie dziatki, do rozdzielni
elektrycznej obiektowej, zlokalizowanej w $cianie zewngtrznej budynku (elewacja frontowa
tj. potudniowa), w budynku znajduja si¢ rozdzielnie wewngtrzne



- kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie $ciekow na strong potnocna, do studzienki, stanowiacej
element istniejacej infrastruktury wewngtrznej na dzialce

- wody — z istniejacego wodociagu na przedmiotowym terenie, wodomierz znajduje sig

w pom. 0.5 - WC

Stan techniczny budynku:

- elewacje w do$¢ dobrym stanie technicznym

- poszycie dachéw — widoczne zuzycie

- widoczne jest zawilgocenie czgsci Scian zewngtrznych i wewngtrznych, spowodowane
najprawdopodobniej brakiem izolacji $cian fundamentowych oraz brakiem izolacji poziomej
podposadzkowej podlogi na gruncie, jak réwniez brakiem prawidtowej wentylacji obiektu

- czes$¢ Scian wewngetrznych pozbawiona tynku

- wentylacja budynku — grawitacyjna, w kilku miejscach zalozone wentylatory wywiewne,
pokazane na rys. Al

Jest to obiekt budowlany o prostej konstrukcji (Art. 20 ust. 3 pkt 2 Prawa Budowlanego).

D OCENA TECHNICZNA

Budynek w stanie zadawalajacym. Nie zostaly wykonane odkrywki fundamentéw natomiast brak
spekan $cian no$nych czy innych przestanek $wiadczacych o braku no$nosci fundamentow.
Zaobserwowano liczne przecieki stropodachu, uwidocznione w postaci zaciekow na suficie.

Ze wzgledu na planowana wymiang konstrukcji dachu wraz z pokryciem nie zostata
przeprowadzona szczegotowa analiza miejsc przeciekow oraz innych wad pokrycia dachu.

Brak izolacji cieplnej na $cianach zewngtrznych obiektu.

Na $cianach zewngtrznych mozna zauwazy¢ m.in. liczne odspojenia warstwy farby

w szczego6lnosci w miejscach cokotu i tuz ponizej szczytu Sciany, liczne miejsca pecznienia
warstwy wierzchniej, spekania tynku w uktadzie zblizonym do ksztaltu i linii wigzan bloczkow
konstrukcyjnych, ubytki w tynku oraz korozja wglebna elementow nosnych.

Powyzsze uszkodzenia $cian zewngtrznych spowodowane moga by¢ sumarycznie lub rozdzielnie
kilkoma przyczynami:

. zawilgocenie spowodowane naporem wody od zewngtrznej strony fundamentéw oraz dolnej
czesci Scian, tj. zly spadek terenéw obejmujacych budynek

o zawilgocenie w spowodowane brakiem izolacji pionowej i poziomej fundamentow,
w szczegolnosci przy wysokim poziomie wod gruntowych

o zawilgocenie spowodowane brakiem wystarczajacej wentylacji w wyniku braku przeptywu

powietrza blokowanego przez brak nawietrzakoéw okiennych lub $ciennych
o brak szczelnosci dachu

Dodatkowo wilgo¢ uwidoczniona w $cianach wewngtrznych dzialowych wskazuje na brak
wystarczajacej izolacji przeciwwodnej podtogi na gruncie. Na stropie od strony wewngtrzne;
zaobserwowano niewielkie spekania, ktore nalezy doktadnie zbada¢, odkuwajac tynk oraz
weryfikujac czy na konstrukcji no$nej rowniez pojawily si¢ zarysowania.

Zalecenia:

Po dokonaniu oceny technicznej w pierwszej kolejnosci nalezy skupi¢ si¢ na uniemozliwieniu
penetracji elementow budynku przez wodg, zardowno w postaci wody gruntowej, wody opadowe;j
czy tez w postaci pary wodnej, poprzez: wykonanie szczelnego dachu, wykonanie izolacji
poziomej i pionowej fundamentéw, wykonanie izolacji poziomej podtogi na gruncie, wykonanie
odpowiedniego profilowania terenow zewngtrznych aby wody opadowe nie byty kierowane

w kierunku budynku, zapewnienie poprawnie dziatajacej wentylacji obiektu.

Kolejnym bardzo waznym punktem jest wykonanie termomodernizacji obiektu.



E ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY
OBIEKTU BUDOWLANEGO

Projekt zaktada termomodernizacj¢ oraz przebudowe budynku (wraz z wymiana instalacji
wewngtrznych 1 montazem instalacji fotowoltaicznej na dachu) i jego podziat na 3 funkcjonalne
czg$ci (w duzym stopniu zgodne ze stanem obecnym), ale spetniajace zapisy odpowiednich
przepisow i poprawiajace jego funkcjonalnosé:

1/ cze$¢ przeznaczona dla pilotéw, z dyzurka, wydzielona czesScia wypoczynkowa, tazienka,
wydzielonym aneksem kuchennym, z wej$ciem poprzez wydzielony wiatrotap — ta cz¢$¢ bedzie
wykorzystywana w sezonie wiosna/lato/jesien — ze wzgledu na zakres Swiadczonej przez pilotow
pracy na rzecz PGL Lasy Panstwowe Nadle$nictwo Brynek

2/ cze$¢ biurowo-socjalna, z niewielkim pomieszczeniem biurowym, WC (dostosowanym dla
0s0b niepetosprawnych, z wolna przestrzenia manewrowa wynoszaca 150x150cm), pokojem
socjalnym, pomieszczeniem porzadkowym (wprawdzie przepisy techniczno-budowlane nie
zakladaja koniecznosci lokowania pomieszczenia porzadkowego w takim obiekcie, jednak
zasadne wydaje sig, by takie pomieszczenie w obiekcie byto i dlatego zostato zaprojektowane)

i pomieszczeniem technicznym (zaprojektowane dla zlokalizowania centralki wentylacyjnej,
jednostki wewngtrznej pompy ciepta i zbiornika na wodg)

3/ czg$¢ garazowa — pozostawiono obie przestrzenie garazowe, jednak wigkszy garaz zostat
okrojony o przestrzen pom. porzadkowego i technicznego (dostepne z czg¢sci biurowej),
zlikwidowano w nim jedna brame¢ garazowa, a drugi garaz pozostaje bez zmian

Wysoko$¢ pomieszczen (opisana na rys. A6) jest zgodna z zapisami Warunkow Technicznych.

Wejscia do budynku:

Ze wzgledu na charakter budynku — obiekt ushugowy o zatrudnieniu do 10 0s6b — zgodnie
zapisami Warunkoéw Technicznych paragraf 239 i 68 (tabela) zaprojektowano drzwi wejsciowe
do czgsci przeznaczonej dla pilotéw i do czgsci burowo-socjalnej, stanowiace rownoczesnie
wyjscia ewakuacyjne z budynku, o szerokosci 90cm.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z zapisami MPZP.

F UKEAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU
BUDOWLANEGO, W TYM JEGO WYGLAD ZEWNETRZNY. WYROBY
WYKONCZENIOWE I KOLORYSTYKA ELEWACIJI, A TAKZE SPOSOB
DOSTOSOWANIA DO ZAPISOW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uktad przestrzenny, forma architektoniczna obiektu:

Budynek na rzucie zblizonym do prostokata, jednokondygnacyjny, dachy jednospadowe,

o niewielkim spadku w strong pétnocna.

Forma architektoniczna - elewacje proste, w ukladzie prostokatnym, jedyne zrdéznicowanie
wysokosci — od strony elewacji frontowej zaktada si¢ zroznicowanie budynku na dwie wysokos$ci
(zréznicowanie zgodnie ze stanem istniejacym) — 3,76m i 4,11m.

W elewacjach otwory okienne, drzwiowe i bramy garaze segmentowe — proste, bez dodatkowych
podziatow.

Wejscia do budynku — zadaszenie w postaci szklanego dachu (szkto bezpieczne) systemowego, na
ciggnach stalowych.

Wyglad zewnetrzny, wyroby wykonczeniowe, kolorystyka elewacji:

1. Zaktada sig, ze budynek swoim charakterem i wygladem zewngtrznym nawiazywac bedzie do
budynku usytuowanego od strony potudniowej, poddanego przebudowie w ostatnich latach

2. W tym celu uporzadkowano elewacje, tj.:

- zlikwidowano wypelnienie otworéw okiennych pustakami szklanymi (w elewacji poéinocne;j),

a wprowadzono tam okna, porzadkujac ich wielkosci, dostosowane do realizowanej funkcji

- w miejsce bram garazowych dwuskrzydtowych zaprojektowano bramy segmentowe podnoszone
- skorygowano wielkosci okien w elewacji frontowej — potudniowe;j

- zlikwidowano 2 daszki nad wejsciami do budynku, a zamiast nich zaprojektowano jedno




zadaszenie obu wejs¢, w postaci szklanego dachu (szkto bezpieczne) systemowego, na ciggnach
stalowych — catkowita wielko$¢ dachu 370 x 120cm, podzielonego na 3 tafle

- zaktada si¢ tynkowanie $cian zewngtrznych tynkiem w kolorze ztamanej bieli, a czgSciowo
zastosowany jest tynk drewnopodobny, w kolorze naturalnego debu

- dodatkowo w elewacji zachodniej i wschodniej dodano warstwe styropianu gr. Scm

(z obrobka blacharska zabezpieczajaca go od gory) — zgodnie z rys. A8 — w celu poprawienia
estetyki tych elewacji

- stolarka okienna (okna z nawiewnikami) w kolorze ciemnoszarym (wielko$¢ okien zapewnia
wymagane przepisami prawidlowe do§wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi)

- drzwi zewngtrze i bramy garazowe w kolorze ciemnoszarym

- orynnowanie w kolorze ciemnoszarym

- pokrycie dachu — papa

- kolorystyka budynku nawiazuje do budynku sasiedniego — nalezy zastosowac te same materialy
wykonczeniowe, co w sasiednim przebudowanym budynku

Sposob dostosowania elewacji oraz wysokos$ci budynku do zapisow MPZP:

Zapisy MPZP nie okreslaja wymogow dotyczacych elewacji.

Zapisy MPZP - § 22 ust. 2, pkt. 3 lit. b — okreslaja jedynie ilo$¢ kondygnacji — 2 oraz maksymalna
wysokos¢ budynku — 8m.

Oba warunki spetnione — budynek jednokondygnacyjny o wysoko$ci maksymalnej 4,11m.

G CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU, W TYM KUBATURA,
POWIERZCHNIE, LICZBA KONDYGNACJI

Kubatura:

Powierzchnia zabudowy budynku

Liczba kondygnacji -

625,00 m?
186,50 m?
1 - naziemna

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN — stan projektowany:

0.1  wiatrotap 3,31 m?
0.2 dyzurka pilotow 11,51 m?
0.3 pokoj wypoczynkowy pilotow 13,18 m?
0.4 lazienka 4,90 m?
0.5 aneks kuchenny 4,91 m?
0.6  wiatrotap 4,53 m?
0.7 WC 5,03 m?
0.8  pokoj socjalny 7,35 m?
0.9 pom. biurowe 6,88 m?
0.10 pom. techniczne 4,80 m?
0.11 pom. porzadkowe 4,68 m?
0.12 garaz 40,61 m?
0.13 garaz 22,15 m?
Razem pow. uzytkowa budynku 133,84 m?

H OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE

POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Ne dotyczy.

Budynek istniejacy — nie bedzie poddany rozbudowie, ani nadbudowie, a jedynie

termomodernizacji i przebudowie.



| INFORMACJA O LICZBIE LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH,
W TYM DOSTEPNYCH DLA OSOB NIEPELENOSPRAWNYCH

Nie dotyczy — budynek ustugowy.

J OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA
Z OBIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Budynek dostepny dla 0séb niepetnosprawnych — zapewniono przy wejsciach progi o maksymalnej
wysokosci 2cm, dopuszczalnej zapisami - § 62, ust. 3 Warunkéw Technicznych.
Budynek posiada réwniez toalete, dostgpna dla 0s6b niepelnosprawnych.

K PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO
CHARAKTERYZUJACE WPLYW NA SRODOWISKO I JEGO
WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SASIEDNIE

Ze wzgledu na funkcje obiektu (niewielki budynek ustugowy, z zapleczem socjalno-biurowo-
garazowym.) — brak negatywnego wptywu na srodowisko oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sasiednie.

L ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH
MOZLIWOSCI REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW
ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE I CIEPLO

Dla potrzeby niniejszego projektu przeprowadzono analizg technicznych, srodowiskowych

i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia
w energig i ciepto.

Budynek po przebudowie bedzie termoizolowany, spetniajacy aktualnie obowiazujace normy.
Ogrzewanie budynku z powietrznej pompy ciepla.

Dodatkowo budynek zaopatrzony bedzie w instalacjg fotowoltaiczna, wspomagajaca prace pompy
ciepta oraz redukujaca zapotrzebowanie budynku na energig elektryczna.

Zatem budynek po przebudowie i termomodernizacji bedzie budynkiem wysoce
energooszczednym.

M ANALIZA TECHNICZNYCH I EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA
TEMPERATURE ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH.

Budynek wyposazony w instalacje ogrzewania podlogowego, zasilang powietrzna pompa ciepta,,
zapewniajaca mozliwosci indywidualnej regulacji temperatury w pomieszczeniach.

Ponadto w pom. garazu 0.13 bedzie zainstalowany grzejnik konwektorowy z indywidualna
regulacja temperatury.

N INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA
BUDOWLANO -INSTALACYJNEGO, ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE
OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM

Budynek wyposazony bedzie w nastgpujace instalacje wewngtrzne:
- elektryczna

- wody zimnej

- wody cieptej

- kanalizacji sanitarne;j

- wentylacji mechanicznej



Instalacje elektryczne - zakres:

- zasilanie

- instalacja sitowa, gniazd wtyczkowych 400/230V

- instalacja o$wietlenia podstawowego i awaryjnego

- instalacja uziemien i odgromowa

- instalacje niskopradowe

- instalacje: ochrony przeciwprzepigciowej, ochrony przed porazeniem pradem elektrycznym i
wyréwnania potencjatow

Zasilanie, WLZ

Zasilanie obiektu wykonane bedzie kablowo ze ztacza kablowo pomiarowego.

Z projektowanego ztacza wykona¢ zasilanie RG budynku kablem w rurze ochronne;.

Przy wejsciu gtéwnym zamontowaé glowny wylacznik pradu, ktéorym umozliwi si¢ wytaczenie
zasilania w obiekcie.

Rozdzielnia gtowna RG, WLZ, TABLICE TR

Rozdzielnicg gtdéwna NN projektuje si¢ jako wolnostojaca z uktadem szyn zbiorczych, do
zabudowy modutowej i tablicowej w II klasie ochronno$ci IP 44. Wewngtrzne linie zasilajace WLZ
rozdzielnic dla potrzeb o$wietlenia i gniazd, gniazd dedykowanych, urzadzen br. sanitarnej
projektuje si¢ kablami N2XH-J 5x6/10/16/25.

Tablice TR... projektuje si¢ w II klasie ochronno$ci, min. IP31 i beda wyposazone w wylacznik
gléwny, szyny zbiorcze w systemie TN-S lub okablowanie wewngtrzne, ochronniki
przeciwprzepigciowe klasy 2, zabezpieczenia nadmiarowo pradowe oraz réoznicowopradowe dla
poszczegdlnych obwoddw odejsciowych

INSTALACJA GNIAZD WTYCZKOWYCH

Instalacja gniazd obejmuje zasilanie gniazd wtyczkowych 230V/ 400V oraz urzadzen branzy
sanitarnej. Obwody zasilajace wykona¢ przewodami typu N2XH-J 3/5x2,5/4/6/10 mm2 na
napigcie izolacji 750 V. Obwody beda wyprowadzone bezposrednio z tablic TR....

Gniazda wtyczkowe 1L+N+PE, 230 V, 50 Hz zaprojektowano jako podtynkowe o stopniu
szczelnosci IP20 oraz IP44 w pomieszczeniach wilgotnych zgodnie z planami gniazd. Zyle PE
nalezy potaczy¢ z bolcami gniazd i obudowa aparatow elektrycznych.

W zakresie branzy elektryczne jest wykonanie zasilania urzadzen branzy sanitarne;.

INSTALACIJA oswietleniowa
Oswietlenie podstawowe

Zaprojektowano oprawy sufitowe typu LED. Oprawy zasili¢ przewodem N2XH-J3,4,5x1,5 na
napigcie izolacji 750V. Obwody beda wyprowadzone bezposrednio z tablic TR.... Przewody
nalezy uktada¢ pod tynkiem badz na korytkach kablowych. Sterowanie poprzez taczniki lub czujki
ruchu. Natezenie o$wietlenia zgodnie z norma.

Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne

Przewiduje si¢ wykonanie w budynku instalacji o§wietlenia awaryjnego z bateria centralna.

Dla catego obiektu w obszarze ciagdw na drogach ewakuacyjnych zainstalowane zostana
piktogramy kierunkowe.

Poziom natgzenia o$§wietlenia awaryjnego w kazdym miejscu ciagu ewakuacyjnego nie moze by¢
mniejszy niz 11x zgodnie z PN, a przy urzadzeniach ppoz. 51x (w odlegltosci nie wigkszej niz 2m).
Czas dzialania o$wietlenia min. 1 godzina.

Wszystkie urzadzenia zastosowane na obiekcie musza posiadac¢ niezbedne i prawidlowe certyfikaty
i deklaracje zgodnosci, dokumenty dopuszczajace do stosowania w ochronie przeciwpozarowej

OCHRONA ODGROMOWA 1 UZIEMIAJACA

Na dachu budynku nalezy wykona¢ instalacje odgromowa w postaci zwodow poziomych niskich
oraz masztow pojedynczych. Przy prowadzeniu zwodu lub przewodu odprowadzajacego zapewnic¢
odstep izolacji elektrycznej od S>0,6m. Zwody poziome oraz przewody odprowadzajace nalezy
wykona¢ z drutu stalowego ocynkowanego ¢8mm. Przewody odprowadzajace prowadzi¢ w rurce
ochronnej odgromowej do zlacza kontrolnego.

Uziom otokowy wykona¢ z tasmy stalowej ocynkowanej 30x4mm do ktorej poprzez ztacza



kontrolne taczy¢ przewody odprowadzajace. Potaczenia bednarki uziemiajacej wykona¢ za pomoca
ztacza uziomowego. Ztacza kontrolne montowa¢ w ziemi w studzienkach. Polaczenia
zabezpieczy¢ skutecznie przed korozja.

OCHRONA PRZEPIECIOWA

W czesci elektrycznej dla budynku wykonana zostanie skoordynowana ochrona przepigciowa.

W projektowanej rozdzielnicy gtdéwnej RG przewidziano ograniczniki klasy 1+2.

OCHRONA PRZECIWPORAZENIOWA

Instalacja elektryczna wewngtrzna oraz zewngtrzne WLZ pracuje w ukltadzie sieciowym TN-S.
Jako podstawowa ochrong od porazen pradem elektrycznym stosuje si¢ izolacj¢ robocza i ochronna
kabli, przewoddéw i urzadzen.

Dodatkowa ochrona przed porazeniem pradem elektrycznym w instalacji zastosowane zostanie
samoczynne wylaczenie zasilania za pomoca wytacznikoéw nadmiarowo pradowych,
bezpiecznikow topikowych, wytacznik roznicowopradowy o pradzie zadziatania 30 mA oraz
urzadzen w 11 klasie ochronnosci.

Bezpieczenstwo przeciwporazeniowe zapewnia roéwniez system przewodow wyréwnawczych
potaczonych GSW. Polaczeniami wyré6wnawczymi nalezy objac¢ wszelkie przewody metalowe
ro6znych instalacji oraz czgsci przewodzace obce mogace wprowadzi¢ okreslony potencjat.

Instalacje sanitarne:

C.O.:

Wszystkie pomieszczenia biurowe tacznie z garazem ogrzewana sg za pomoca systemu ogrzewania
podlogowego, wodnego. Garaz 0.13 wyposazony bedzie w grzejnik konwektorowy. Projektuje si¢
3 niezalezne rozdzielacze z opomiarowaniem.

Opomiarowuje si¢ nastgpujace sekcje:

- pom. pilotéw z zapleczem

- cze$¢ biurowa

- oraz osobna czg$¢ garazowa.

Zrédlem ciepta dla obiektu bgdzie powietrzna pompa ciepta.

Jednostka zewnetrzna zamontowana na zewnatrz na bocznej $cianie garazu. Jednostka wewngtrzna
wraz ze zbiornikiem cwu 180 dm3 oraz zbiornikiem buforowym V=60 dm 3 w pomieszczeniu
technicznym nr 0,10.

Instalacja wodna:

Zakres instalacji w obiekcie:

a) instalacja wewngtrzna wody zimnej,

b)  instalacja wewngtrzna cieplej wody uzytkowe;j,

c) instalacja wewngtrzna kanalizacji sanitarne;j.

Woda zimna oraz ciepta woda uzytkowa doprowadzana bedzie do wszystkich urzadzen sanitarnych
poprzez projektowane przewody wodne utozone wewnatrz budynku w wartstwach izolacji
poziomej posadzki. Woda zimna z istniejacego przytacza wodnego dn 50, woda ciepta z
projektowanych lokalnych podgrzewaczy elektrycznych pojemnosciowych. Instalacje wody
zimnej, cieptej nalezy wykonac z rur systemu Pex-xc.

Rozprowadzenie wody zimnej, cieplej bedzie odbywato si¢ bruzdach $ciennych oraz w warstwie
posadzkowej. Bezposrednie doprowadzenie instalacji wodociagowej do przyborow sanitarnych
bedzie odbywato si¢ w §ciankach dziatowych lub posadzce.

Przygotowanie cieplej wody uzytkowej bedzie si¢ odbywato sig centralnie w podgrzewaczu cwu
V=180 dm3 zintegrowanym z z jednostka pompy ciepta.

Instalacja kanalizacji sanitarnej:

Instalacje wewnetrzng kanalizacji sanitarnej zaprojektowano z rur wykonanych z PVC w zakresach
srednic Dn50 — Dn160 SN8 mm. Rury i ksztattki sa fabrycznie wyposazone w uszczelke wargowa
pokryta srodkiem poslizgowym na bazie silikonu. Wszystkie elementy odporne sa na dziatanie
chemikaliow i temperatury. Przewody nalezy mocowac do elementow konstrukcji budynkow za
pomoca firmowych systemow zamocowan. Nalezy stosowac obejmy do rur z wktadkami z gumy
profilowanej, o konstrukcji zapewniajacej odizolowanie przewodow od przegrdéd budowlanych

1 ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ drgan i hatasow w przewodach i przegrodach budowlanych.
Obejmy uchwytéw powinny mocowacé rury kielichowe pod kielichem.




Przewody te prowadzone bgda w szachtach, bruzdach $ciennych, §ciankach instalacyjnych oraz
pod posadzka. Podejscia odptywowe z urzadzen sanitarnych do pionu nalezy prowadzi¢ ze
spadkiem min. i = 2%.

Przewody odptywowe wykonane z PVC o srednicy Dn110 nalezy prowadzi¢ pod posadzka ze
spadkiem min. 1,5%.

Wentylacja mechaniczna:

Zaktada si¢ wentylacje mechaniczna nawiewno-wywiewna z odzyskiem ciepta oraz grzaniem
i chlodzeniem powietrza wentylacyjnego.

Wentylacja nawiewno - wyciagowa bez odzysku ciepta projektowana jest takze

W pomieszczeniach garazu

Wentylacja nawiewna petni rolg rekompensacji powietrza usuwanego.

Nagrzewnica w centrali bedzie nagrzewnica elektryczna.

Centrala posiada wbudowana pompa ciepta w trybie grzanie i chtodzenie.

Regulacjg temperatury przewiduje si¢ jako regulacje¢ automatyczna.

Praca uktadu wentylacji sterowana jest w sposob reczny poprzez on/off uktadu z poziomu skrzynki
zasilajaco sterujace;.

Zaktada si¢ sprz¢zenie pracy uktadu wentylacji nawiewnej z wyciagowa.

Klimatyzacja:

W pomieszczeniach pilotow projektuje si¢ uktad klimatyzacji oparty na systemie Split. Projektuje
si¢ jednostki $cienne. Agregaty sprezarkowe projektuje sig na tylniej $cianie obiektu lub na dachu.
Moc chtodnicza uktadu 2x4,5 kW.

Projekty techniczne instalacji wylaczone z niniejszego opracowania - beda przedmiotem
odrebnych opracowan projektowych na pozniejszym etapie (zgodnie z Ustawa z dnia 13 lutego
2020 r. o zmianie ustawy Prawo budowlane (nowelizacja obowiazujaca od. dn. 19.09.2020r).

(0) OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Zgodne z opisem technicznym projektu zagospodarowania terenu - pkt. H.

P INFORMACJA NA TEMAT KONSTRUKCJI BUDYNKU

Konstrukcja budynku tradycyjna, tj.:

- fundamenty istniejace - nierozpoznane

- §ciany zewngtrzne istniejace - murowane

- §ciany dziatlowe istniejace — z cegly/pustakow

- §ciany dziatlowe projektowane - z bloczkow betonowych lub z ptyt gk na ruszcie stalowym,
wygluszane wetna mineralna

- nadproza - z dwuteownikow stalowych

- schody — brak

- strop — istniejacy zelbetowy

- dach — konstrukcja drewniana - wiazar, dachy jednospadowe kryte papa

R ZAKRES PRAC BUDOWLANO-INSTALACYJNYCH

W przedmiotowym budynku zaktada si¢ wykonanie nastgpujacych prac budowlano-

instalacyjnych:
. Wyburzenie fragmentoéw $Scian dziatowych oraz nosnych — zgodnie z rysunkiem A5
. Catkowita likwidacja stolarki drzwiowej i okiennej wraz z bramami garazowymi.
. Zamurowanie kilku otworéw drzwiowych, zawgzenie kilku otworéw okiennych,
zamurowanie jednej z bram garazowych — zgodnie z rysunkiem A5
. Likwidacja istniejacej fragmentarycznej opaski wokot budynku.

. Usunigcie wszelkich uszkodzonych i zawilgoconych tynkow.



. Skucie istniejacej posadzki wraz z wybraniem warstw spodnich, wykonanie nowych wraz
z izolacja pozioma i wykonanie nowej posadzki z wykonczeniem z ptytek gresowych
w formacie 60x60cm.

. Wykonanie izolacji poziomej i pionowej fundamentdéw (tawy i $ciany)

. Wykonanie nowych $cian dzialowych — zgodnie z rysunkiem AS.

. Zalozenie instalacji elektrycznej wewngtrznej oraz wodno-kanalizacyjnej, ogrzewania
podtogowe, klimatyzatorow $ciennych i instalacji wentylacji mechanicznej

. Zatozenie nowych tynkéw cementowo — wapiennych w pomieszczeniach garazowych

i w miejscach, gdzie czgSciowo byly usunigte.
. Zatozenie gladzi gipsowych i ptyt GK na plackach.

. Pomalowanie pomieszczen farbami lateksowymi w jasnych kolorach.

. Ulozenie na Scianach w pom. 0.4, 0.7, 0.10 1 0.110ktadzin z gresowych ptytek w formacie
60x30cm (uktadanych poziomo) w kolorze grafitowym, do wys. 2,1m

. W pom. 0.5 1 0.8 montaz szyby z nadrukiem (szyba ze szkta bezpiecznego) w przestrzeni
migdzy blatem roboczym a szafkami wiszacymi

. Montaz armatury wyposazenia statego — zabudowa ciagdéw kuchennych w pom. 0.51 0.8

. Wykonanie korekty uksztalttowania terenu utwardzonego od strony elewacji wejsciowej
(likwidacja progow przy wejsciach) oraz wykonanie opaski woko6t budynku od pozostatych
stron

S MATERIALY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE

Sciany malowane farbami, cz¢sciowo oktadzina gresowa na §cianach, sufity w czgsci pomieszczen
tynkowane, a w czeSci sufity podwieszane, posadzki gresowe w catym budynku.

T WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

- Powierzchnia, kubatura, wysoko$¢, liczba kondygnacji

powierzchnia uzytkowa: 133,84 m”
kubatura budynku: 625,00 m?
wysokos¢ budynku: N — niski

ilo$¢ kondygnacji:
nadziemnych: 1
podziemnych: 0
Kategoria budynku ZL III.
Uzgodnienia w zakresie ochrony p.poz wymagaja budynki kategorii zagrozenia ludzi ZL III
o powierzchni przekraczajacej 1000,00 m*

Jako ze przedmiotowy budynek po projektowanej termomodernizacji i przebudowie bedzie mieé
powierzchnie uzytkowa 133.84 m* - w zwiazku z powyzszym przedmiotowy projekt nie wymaga
takiego uzgodnienia.

- Odleglo$¢ od obiektéw sasiadujacych.

Odleglos¢ od najblizszego budynku wynosi 6,8 m, pozostate budynki sa znacznie oddalone — 13,6
117,2m.

Wszystkie budynki znajduja si¢ na jednej dzialce Inwestora — stad zgodnie z § 273 ust. 1
Warunkéw Technicznych — nie ustala si¢ odlegtosci migdzy Scianami zewngtrznymi budynkdw
potozonych na jedne dzialce budowlanej - jezeli taczna powierzchnia wewnetrzna tych budynkow
nie przekracza najmniejszej dopuszczalnej powierzchni strefy pozarowej wymaganej dla kazdego
ze znajdujacych si¢ na tej dzialce rodzajow budynkéw — warunek spetniony — w przestrzeni
przedmiotowej inwestycji.

- Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych.

W budynku nie przewiduje si¢ sktadowania i wykorzystywania materiatow niebezpiecznych
pozarowo w rozumieniu przepisdw przeciwpozarowych, tj. rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowe;j
budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow.



- Przewidywana gesto$¢ obcigzenia ogniowego.

Dla obiektow ZL nie okresla sig ggstosci obciazenia ogniowego.

Ggstos¢ obciazenia ogniowego pomieszczen gospodarczych funkcjonalnie zwigzanych

z pomieszczeniami ZL nie przekroczy PM Q<500MJ/m”.

- Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych.

W budynku i w przestrzeni zewngtrznej nie wystgpuja pomieszczenia i przestrzenie zagrozone
wybuchem.

- Podzial obiektu na strefy pozarowe.

Wielkosé strefy pozarowej nie przekracza dopuszczalnej powierzchni 8000 m?.

- Wyposazenie w gasnice.

Budynek nalezy wyposazy¢ w gasnice przeno$ne proszkowe dostosowane do gaszenia pozarow
grup ABC w ilosci zgodnej ze wskaznikiem co najmniej 2 kg $rodka gasniczego na kazde 100 m
powierzchni.

2

U___ INFORMACJA O MOZLIWOSCI PODEACZENIA DO SIECI CIEPLOWNICZEJ

Brak mozliwosci — przedmiotowy teren nie jest w taka sie¢ uzbrojony.

W __ UWAGI KONCOWE

- Wyroby budowlane zastosowane w obiekcie beda posiadaty wymagane wlasciwosci i parametry
okreslone w:

1) w deklaracjach wlasnosci uzytkowych potwierdzonych przez ich producentéw wydanych
w trybie okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17
listopada 2016 r. w sprawie sposobu deklarowania wlasciwosci uzytkowych wyrobow
budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U z 2016 r poz. 1966
z pozn. zm.) - w stosunku do wyrobéw wymienionych w zataczniku do rozporzadzenia.

2) w swiadectwach dopuszczenia do stosowania w ochronie przeciwpozarowej w stosunku do
wyrobow przewidzianych do zabudowy w obiekcie i stuzace bezpieczenstwu ludzi i mienia,
wymienione w zalaczniku do rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
z dnia 20 czerwca 2007 r w sprawie wykazu wyrobow stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa
publicznego lub ochronie zdrowia i Zycia oraz mienia, a takze zasad wydawania dopuszczenia
tych wyrobow do uzytkowania (Dz. U. nr 143, poz. 1002, z p6zn. zm.) zostang tylko wtedy
zabudowane, kiedy beda posiadaty §wiadectwa dopuszczenia do stosowania w ochronie
przeciwpozarowej wydane przez CNBOP-PIB Jozefow - w stosunku do wyrobow
wymienionych w zataczniku do rozporzadzenia.

e Wszelkie roboty winny by¢ wykonane pod nadzorem o0so6b uprawnionych zgodnie

z “warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot budowlanych”, zgodnie
z zasadami BHP.W przypadku podanych doktadnych materialow i producentéw dopuszcza si¢
zastosowanie innych produktow, nie gorszych, niz zaproponowane

e Przed przystapieniem do realizacji nalezy wymiary sprawdzi¢ doktadnie w naturze.

Projekt chroniony jest prawem autorskim - zgodnie z Ustawa o Prawie Autorskim
i prawach pokrewnych /Dz.U.nr 24, poz.83/ z dn.4.02.1994r. Powielanie catosci lub
fragmentow bez zgody autora projektu — ZABRONIONE.

e Dokumentacja graficzna zostata opracowana na oficjalnym, licencjonowanym oprogramowaniu

CAD.

opis sporzadzil mgr inz. arch. Wojciech Kowalczyk



